CONTRATTO TIPO PER LOCAZIONI AD USO ABITATIVO EX ART. 2, COMMA 1,
DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998, N.
431 (ESCLUSE LE FATTISPECIE DI CUI ALL'ART. 1, COMMI 2 E 3).

L SIg , hato a il e residente a

(L) via

n. __-Cod. Fisc.: - di seguito denominata LOCATORE,

CONCEDE IN LOCAZIONE
al__ Sig.r__ , hato a (@l e residente a
() via n._ -Cod. Fisc.: di seguito denominato CONDUTTORE - che
accetta, persé e
suoi aventi causa, I'unita immobiliare sita a (_), via Ny

Comunicazione ex art. 8, terzo comma, D.L. 11 luglio 1992, n. 333 (convertito dalla L.8 agosto 1992 n. 359):
Estremi catastali identificativi dell’'unita immobiliare:

- Comune di , foglio __, p.c. , sub , Categoria , Classe , Consistenza vani,
Sup.cat. __maq,
Rendita Euro via n.___, piano ; Documentazione amministrativa e tecnica sicurezza

impianti: a norma di legge.

Certificato di collaudo: a norma di legge.

Attestato di prestazione energetica d.d. redatto dal . prestazione energetica
globale kwh/mag/anno, di cui il conduttore ha preso visione. Il conduttore dichiara di aver ricevuto
le informazioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine all'attestazione della prestazione
energetica dell'edificio.

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:

Art. 1.1l contratto é stipulato per la durata di anni quattro dal al e si intendera
rinnovato per altri quattro anni nell'ipotesi in cui il locatore non comunichi al conduttore disdetta del contratto
motivata ai sensi dell'art. 3, comma 1, della L. 9 dicembre 1998 n. 431, da recapitarsi mediante lettera
raccomandata - contenente la specificazione del motivo invocato - almeno sei mesi prima della scadenza.
Successivamente il contratto si rinnovera di quattro anni in quattro anni, in mancanza di disdetta da recapitare
mediante lettera raccomandata sei mesi prima della scadenza.

Art. 2. |l conduttore, potra recedere dal contratto, dandone comunicazione al locatore con preavviso di sei mesi
mediante lettera raccomandata.

Art. 3. L'immobile dovra essere esclusivamente ad uso di civile abitazione.

Per la successione nel contratto si applica I'art. 6 della L. 27 luglio 1978 n. 392, nel testo vigente a seguito della
sentenza Corte Cost. 7 aprile 1988 - n. 404.

Art. 4. 1l conduttore non potra sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I'unita immobiliare, pena la
risoluzione di diritto del contratto.

Art. 5. Il canone annuo di locazione é convenuto in Euro ( /00), che il
conduttore si obbliga a corrispondere a mezzo di in n.12 rate eguali anticipate di
Euro ( /00) mensili, scadenti il giorno ____ ( ) di ogni mese. |l

canone sara aggiornato ogni anno automaticamente e senza bisogno di richiesta del locatore nella misura del
75% della variazione in aumento dell'ultimo indice dei prezzi al consumo accertato dall'lstat per le famiglie degli
operai e degli impiegati disponibile sulla Gazzatta Ufficiale.

Art. 6. Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere sospeso 0
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento del
canone, ovvero il mancato puntuale pagamento degli oneri accessori quando I'importo non pagato superi quello di
due mensilita del canone, costituira motivo di risoluzione del contratto, fatto salvo quanto previsto dall'art. 5 della
L. 27 luglio 1978, n. 392. Il mancato puntuale pagamento sia del canone sia degli oneri accessori costituira
immediatamente in mora i conduttori al fine del decorso degli interessi di legge.

Art. 7. |l conduttore dovra consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai
loro incaricati ove gli stessi ne abbiano, motivando la ragione.

Art. 8. Il conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata in ottimo stato locativo e adatta
all'uso convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto con ritiro delle chiavi, costituendosi da quel
momento custode della medesima.

Il conduttore si impegna a riconsegnare |'unita locata nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta. Si impegna, altresi,
a rispettare le norme del regolamento dello stabile, che dichiara di ben conoscere, specie per quanto concerne i
divieti e le limitazioni d'uso, ed ad osservare ogni altra norma legittimamente emanata. E' in ogni caso vietato al
conduttore compiere atti o tenere comportamenti che possono recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Art. 9. Il conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla
loro destinazione, agli impianti esistenti senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Art. 10. Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitad per danni diretti o indiretti che
potessero derivargli da fatti indipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.



Art. 11. A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa al locatore (che con la
firma del contratto ne rilascia quietanza) una somma di Euro ( /00), non imputabile
in conto canoni e produttiva di interessi legali. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della
locazione previa verifica dello stato dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Art. 12. Nel caso in cui il locatore intendesse vendere la casa locata, il conduttore dovra consentire la visita
all'unita immobiliare una volta la settimana per almeno due ore con esclusione dei giorni festivi, oppure a giorni ed
ore da concordare.

Art. 13. A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti consecutivi, e ai fini della competenza
a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove piu non li occupi 0 comunque detenga,
presso |'ufficio di segreteria del

Comune ove é situato I'immobile locato.

Art. 14. Qualunque modifica al presente contratto non potra aver luogo, e non potra essere provata, se non
mediante atto scritto.

Art. 15. 1l conduttore autorizza il locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione ad adempimenti
connessi al rapporto di locazione (D.L. 196/2003).

Art. 16. Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del Codice
Civile e della Legge 431/98 e comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

Art. 17. Le spese di registrazione, come previsto dall'art.8 della legge 392/78, sono a carico del locatore e del
conduttore divise in parti uguali eccetto per I'imposta di bollo che sara a carico del conduttore.

Letto, approvato e sottoscritto.

LOCATORE CONDUTTORE
A mente dell'art. 1342, secondo comma, codice civile, le parti specificatamente approvano i patti di cui ai punti 1,
2,3,456,7,89,10,11,12,13,14,15e 16

Luogo, data

LOCATORE CONDUTTORE



